REMBRLACA TTALIANA
1N NOME DEL POPOLO ITALIAND
TRIBUMALE ORDIINARIO 41 PAYLA
SEACONE TERZA CIVILE
I Tribssnnle, nelln perwnia del Guilice Catmeli Retalo
ha provusciao n seguente
SENTENZLA
nella oo civile iscritta al w rg, 5385 2024 promossa da:
Farte_J fod CE_I b elettivamente domscdinim m
Milma (MT} Vin [0 premo Jo audio dell'mv. . che I
pagipresein ¢ | delende, gt precum mpeciale allegats e dechisra di valer neesvere sovist
€ COMBNICADImI Mose 0wl
PARTE REICORRENTE

Codmpasie, el PRAT | in  persos
dell e mistinbore o fompore, sleitivments domicilisgo m Pavia (PYL Via .

lp‘l:-n-ln- wimaihic :I:-ﬂ'ln'._ che 1o mppresenin ¢ la difende, gimsia proomrs
specials allegaia e dichinm & voler noevere mois & comunicazions come in i
PARTE RESISTENTE
COMNCTUSIONT DELLE FPARTT

La porti himmo concluse come de udienea del 2802024 svolinel o R scrisin @
come da bole depoeiiae o vin lelmnalkcn o, segnalnineiite:
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pat parld Deorgite Pame ) “Fragha i Tribuimnle Tlawo,  regpimi g
comtrita ifecn el rocebone, coef grsficare 1 dichirary e propne comspeleesin per
pelory @ eomoscsre della ressale pomraerg B acoernees ¢ dickneare Ly sl
el impcpneite whelibern o apprenetione el Bilanas costmnioe migrse TN, @
relative ripart, aomuwa dalf Aeewbloa Comdsosniole a0 deo 75NN anche iw
wikarkome kel combinaln digprato degli amir, L5 o JIES o) T} comsgpuimienmaris
comckanmarsr Comrmegaipe | i personn Sl Ammimatrolore pro ompone
Hgra Ceupaw. @ el alle Sgea pared fo nowua of 6 68 50,
e ity whdabynada 0 o cm e rogitliony B dhssndyt farmnkale o punfroparis
i ettt drfeatinte i il el ot Spes e competence rofure mocie cow nfermento af
Progedimenno d melision

per parte comyvemida Eamrgare | "Nel wevite: - e e principole,
peapivigere b dowsangy o parwe direrta all weesetimento della sulnd della delibura
smiiearr Ul TS0 W oo il St oot S2M00F o el
ﬁhnm_n;uwtmm.hnﬂhmimm&mum:hmﬂ
g okl s o) sre M3l Sipra myp - e vubewdion, accertale che o)
oo deile defibpra & coaa, nom o it o o mero oeeelishiliid & che la pesar nom @
stita fmpugrinia e fermian o begiee ex art, £EFT co, respinguere mite le domandes avverse
vt drfoulate iy R0 o fn divite o dichisrary (noprmgeubile T delibery, cone Ko,
vy e afficece. - fa v nitenorsente grocdofe, accertaée o wone ok anmlfinty it delle
clediftrs el [PV MM nell ddanipare (pedist (8 @il o eomidderion Pipettaly { feesnni of
lempie pa | impeaginasione, renpengery L eichi st ol comckana allo restcions d puirte ol
ce f dhetd "srregrale sowesma o suro 205 50 Cor witforia af spere @ caompensy oY [ide,
In wia |rurioria: 81 producene: |) fatun v, [ 1) preveniiig di Mliwcio
MCR2EN By mwl dmowmeiratore; 5.0 deiteghe ypene o Mlancs; ) domomia oY
srrhiazrone: 51 huata recorrirekals dessmd df sasrkicesr irreaeien ofa GO moesune of
Bl e

SVOLGIMENTO BEL PROCESSO
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Carn ricoten & ol 1X] ondecion cp.c nfualments notificao witamens a docrelo
di fssoome & odienga,  |a signom Pove ¢ evovava i gdino il er
fal il fime di otieners, |n dichaeneione & nallics dello debbers asscemblean
dtgEapiata com comaugiiente condianie alka reslfisions Jofls somma di € 263,50 pervhe i
diivnia. m quanio peroopiia salla base di vins delibera assembleare condomeniale mifla

A seppotio della propria domands b neorrente deduceva che: ern proprietacia df s
mnitd  immobilare sin al pisno tera del {wamegaane | cinrente i\ Corloss di
Pavia (PV) alls vis T umitamente ad amorinssss oel semimerralo; nel
mirsg ili maggeo AN 'mnminisiratnice did Condominio. Sigra Courapare ¥ 5viva
invialo @ cordomant, con mail, il bilanown prevestive per eserowese 20232024 ed )
reliliva miparto delle spese condomanialy, svevn provvedito sl pagamontis delle prime dae
ralg del preveniiee 2334, rspoftivamente in dete 26.7 2023, T prima rwie & € 29,000 e im
dats 4.8.202% la secomds vt di £ T9800 im data 3R 2008 aveve vicevns de pare del
Togale del e ) wma lollees recenmandats comleiemle um pmerioo sallecilo per
morosns ngsiando al masome pagamento delle spese condomumiali per £ 894,00, alire alla
richacstn il pagameno della somma b £ LM per | propoe inlervents,  dopo s
ricuerione dells citata missiva, o ricomente, in datn % 8 2030 avevs invisle unn pec ¢om la
guale aveva evidenziso B aver gid provyeiuio 8] pagamesio delfe pnme due roie, prinm
delle Avessme dills racommandata, od in ofni casn di oulla dovere a fitahs di spese Tegali
Favviae di eoovocanone dell'assemblea condominiabe por 1approvareone del hilancio
covpntive  relative alln gestiong M23°2024, comteneva indscazione ¢l ulls Hoomente
grana stk addabeatl € 2635 o twolo spesd lopgale, | bilamchks preveritive am slala
approvaba mel mise B oftobre M2, successivamenie |a difesa dells neomoste, m daks
1652024, aveve gia comestalo & mesns pec ls legimingdls ¢ b fondaerra dell "ald o
chilla spesa 8 Wolo peomale, per spese legali. wlla signom & ¢ e conseguenen, aveva
preanmunciates s volonia di impuagnare la delibem s spprvcassme del consemtive per
millitn della slgsa i case i fian approvassnd dolle sesss, in dda 1T 32034
Tnescenblen did Cymiirogairis | | ododi mveva delibersgos “L Doarsembiea mow
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dgpron b el df oo ohlle e femnadl il il colsninae conilomiinale
m wd ponfranG appnes Dimpmiasone o ciresn delvione come conte pérvosale 7, oom
relalive approvasiong del hilmew comaminve ¢ fipane spese dl gesisme 23024,
el ad g i coinberstibe i ey naptloge delle spsse parsmsilt, senrvs sidisala l somima
di € 6000 snviché quella im precedencs indicain pari ml € 260,50; b procedurs di
pedianone sveva avula csito negsivio

Can comparsa & costruzione & peposia dal 121124 5 costinmva o e

[ per  combestane auaio o adverso dediitn; (s parteolare, pane convénuts
uoepiva, inmanzibiito, che la noormenie sigonom # ) non aveva pagsio enime la data di
soadenza e prme dus rate di spese condommiali (ln prima rata G £ 294000 doveva essere
wdermipiita entro 1F 38 5 2000 maemtre 1a sevonds aa, pan © 29000, aatro 1717, 3023) & &
yoeseguemza. | ammimistmiore del codomims  avevo incaricato un kgake di viare ona
letiera puccosmandsts in datn 399 2023, 1 legale aon ern 4 oonosgensn della ciroostanas che,
i abeta 26,7 J0Z, 1o mevrretild oveva gob provvadaoe o pagare. oom am omese dli ritardo, b
prama rate; la neorenee avrehbe doveeo ayverire |'smonmsarssone 3 qoessa avvenmio
pagiierto, b seconds rals. era suln paga, con un mese di ntanba, in et 482078, ¢ soly
il giomo secessive lo doarente prosvadao o titmare In oo letkern raccomanidada;
Vogpetiovs mocosdth della signora py o méeve giustificato d poomo ad am legale da parte
1 ammanistrasions comdominiale; 1 eomenls aveva conis=tatn obhbipn & versan la
womma a kibclo di spese parsonali i natema kegale ed aveva sqgomeninbe: come le erano siale
sty re Hnpawth differents sl corso del lempes, man comprasdends le pglosd di 1ali
midiliche, m dots 972025 il begale dal pondomineo sveva iovisn tre sollosinl
pagumento delle spese comdpmumiali nem msoom verale o e condomisg mormi, 1m b quali
Is Sigea gy} edicando i couspersso de) propeic miercenta in 4 | 5000 clascun, por
potale di @ 450,04, ofire ghi ooen di kg per un mmporso goinla da € 674,64 1] motive delln
riduzione da FIELS a 360010 comsisteva in un emwe wellTaddebity el costd @ due
radsummmndato alle ricorril, pot i segnibo correte, Daldebito dalle spass logali sobs
confronti delln neormemo e non in base af midllesams era una séelta che =i Eondava sull"an
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1128 en, T e che comsetiva & sdidebitare determimale sy o slngoll condemimi o grapni
di gemd m bae al erieno dell vilizzarions differonasta, m queslo caso, sa la neomente
wvevee adempamo m bempe ke prophie obbliganon s & sanebhe rese nogcssana fare
s gl e lopale amche mocas i oon eormeBleeed della delibuta, dma oo pobeva
corsiderard mufle. ma al masemmoe anmallabile, dso che cisa mon modificava | criten
wahilin dalla legpe per npaitire le apese, ma violave i conereto tall eriienl legati) 1a
eondiione d procedibilia ers sinla solo spparentensente mssofla o, stante il vizio i
ammallahidita, era maturnia la decadenra i quanto lo demanda di medinrione, g depositats
priwees §'Ovganmemes o tnenheashiee, dovdya saserg conmmivita al Cossdomdiiboe entiv | brénts
giormi Ji o all'wt. 13537 comma 2 oo ovvoro entro sl 1606 2024, imitandosi & delibera
] 17,9 2024, al comrasio |n oormusdcazion: dra svvdmas sobo in data 21 (0063024,
Duranle Tedhenca svoltsi in daa 27113034, J Cisdige sollevina dulliae, erart
1l epe., In 0 " paramialy guediong del difurto & conyssienza dal Pribseale a benaficio
ool Cliwalioe ol frcagnt frrdiforionliiewihe cowiatmitie o 01, T e FHope T ) venivams smegi
rermmig alle par per memoma sulla gaeshions di inconspetenra dedosis ey an. 1401 ope.

La pata oeorrents dhiedeva che b caisa veniess devna da questo Giudic,
aderemdo  all'onentamenio che fonda la competenza ) 'L'.i:u'n: mulls hase deflinkero
wmmostee del Bilancie combeainak, meatre ln pare coavesata em saprinese acoma
preborenza per messun erenamerds

Al wdianes ded I8 12003, svohasi w forma serins s osene dalt'an, 127 wrepo, le
parti preciavans le conelisson e sapra mpiiiale
CONCIRA FSPOSTAONE DELLE RAGHEST TN FATTOE IM DERITTO DELLA
DECTSIONE
it yreestirmse peefunimare of determmisiesione detla crmypatenza puy valore

u’u:ﬂﬁmﬁbmnﬁiﬂnﬁﬁﬁrlanmdﬂ:lﬂ
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FAT roerider el wicemaky

4 L spase all giudizie
b Lo querstions prefimdware di determdmazione della competenss pee vabor,

Il Trbumale s seguito del rilievo ex affips dells proprz compeimo e
corsnpimte alliyvasmng del comtraddinerms, mkende confenmane B profiria compelensa in
anding slla comirvversia in esame

A npuanda, sivomdn un prme o originsnamante maggioritang  onsedemen |
comsolidatou propno m matene condomumale " aed guealficare Vaciome m fom dell
TR ol e Ffesisesln of Mawd decidendii, imeece che ol g dbgpairanchim,
P cwd Fucgwrfaniwnte of en hupyaro o costitinsid lot oo paitosd delily alteniomelil, im
QU pdieme @ grerione pregiabciele delly gl ) pladice el pomerce e we
drcigaritale, aon (nfeics sl Tanrprancione o gradifloazions dknl'spgeno dells dosamdi
il v, consepunienenie. sul va'ore delle cowan faend, Mo apnlde 10T s JGE; T4
aprike (T8 0 N guirmda da donuimdy comeerne W popomenne 8 s samma A
gt he o dvame doinia oo rostdao df ma wmagiicen, i Coagietencia o votkirn s
dpdrradimy o bave ol ommomfare delle porie Sclweshe anche e na 8 conferfacione
diniro rappoven obbdgaiurio, @ purchd inneea rapporio sio ogpello ola di e
asccurTinmvdes preyalentods @ e ot an ‘paplicrta dimamla el sl clfenere e promumcir
e effioacie o graulicam ™ (Cass. F 0 2000, mA307 )

In applicacions & Lale prrnipio om stabo gamdi srgoenentale come i G delie
doterminasiony delly cowpeterca per walere, @ nalaoaeme @ DRG CORTAOVWEREL s
apifo o riparte O o apene appvorate dallaaneebivg ) combsenmi, ool s U
condomimo agisce per seanr dichiarare Diarnvierss el o obblige d pagamentio
il amnmio deirmaling defla delihorasione iprrmbliare, hisogme  few RfSnmenno

all ppee o orstnatiods,  roladivamente ol sua sgoda obbeligvesiove @ mos all e
anmantary roltante dal Apede appreveds dalllorseseblng o comdossmo,  poichd
penerale, allo soupo dellDudrndeeione dellncompelprg. secdrie avend migards o
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s dechbensbim, dmvea cho al peid dbrpmdomdiom dooed e it 0 prossseig W,
JI2XTTR; tm preeedhcn ® vedomt fe promamcd onmoc AFAF00, TERASTE [SR) 40,
JEZEZ LN, MR [ remint, sncorn necentements, Coss. (08, 1002019, n 2474%)

In samsa opposiio s situs sworevole ¢ pio recenie onomamaento delln Saprema Carte.
il gpuale, sevomda cul la ceenpetenza & da eathesre dissart sl Tounale, pur in presencs e
wnid Cotileslasione i debibo mleriore, m bemming eeattslel, al bmite di valore fimo a ol &
ricommoiuia b compeienza del Ghudice & Pave evan. Tepe

Sognatamente, ¢ slalo wsolineato che “Come et e ba vl Coppertle
Wl wetiew o ewdersa o Do WS N2D che s nohiaws im prticolivwe a4 Cam,
J R T, A l.llll'.l.m'ﬂ.ﬂﬂ.:.l'.ﬂ'l' digminnd o appriwkin recertomee ol Oy Rl
o o ol ol decDvichvazions de! wimdiod covmpetowie e valpre o conoaceny della
chumimda & pwpugwesiomn d wnr detidere ceseaehlaare, v B iren oY dvesasado puoyRosna
aar wey croelanunes anl Yonw o confesture Uan o pesanties dalla greka dd riscpasions afie
spesy crwadmirvadi @ i omarkure OF wieew ok prendery r coenidenacione aon s
commninird allanill ohal sl Diygsoerls Contestialn. mo ol Ietero amuiiione delly i
el end fracione i oo ol impwegnamie A coalrenstriel, coml cow ol dal Hparto
approvimo. dailassawhien gl condessinie. Tole  comanoimanro b dedernumels
syl e preceilinte pewealimenTo oo, che sdetermvansa o saiiee el cauig
sulta base dellin srmpmin fracipar confestabn el re-port cempivssive del selafive cape o
Jll:hr.m."{l'_'n-.'l.l. 442028, n. IET2LY

Mello showso memeo & stabo grgotseisio come <L domasd ol nggeesione of
delibhery asembleare (niradaria sl simpalo cordaming, unche w find delly atvrra de) valeee
delin cawsd, now puld intesdern nodreite all sccertamenno . della walidig del rappor
parziaie che Tegir atiove af comdlosumo ¢ dumgme al nody eporto costestislo, me o evewl
aneceyrarlamanne oo valisus ohel! umera detibonamone & dwague da aneno ammomnene
chellan apwn, giveche affetio colveabor  deld hapugmete delibereione dnll arnermble
comekmumiale. dervvante dally sentenze ool guole me weme droksarola o el o
{aanmid laean o, opira e comgrovd el AU comalovreal, anche s dow abburm paehacipati
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aliryrraealy o sl prowsoesd do i o do aleuns af loeo (Can, Sez I T fuglie 2020,
m [9250: Cavs. S &~ 2, X0 lugho 2008w J5434),  Tode amplirmento dell affiomcm
alard el a1 fal ¢ sy e g punom e L o PeTo, sosrente
el allapeedy el priwe oommie el el TIIT pa, per ol e dwliberazion) e
dul! ‘wssemhien sonn obbligbore per dund | oowdur, evmah unnoepabele che e
cbilivava amaellopty grecdeialmonie wrge Ponosg per | TIPUERAIE & PTSGIGHET T
vavlame per gl alir comgpropnieion ™ (Cess. 17 12,2007, n. 36013),

Chlrend . sehbene H prismo degll onamaments citab sia stabo o hungo maggionitars,
@ mviro. msulti . almeno od un prmo esame,; maggiomwnto coerente oom ' 12, comma |
gpc soondos om0 N valore delle cavse relarve alllenneana, alln wnbadrar 0 alia
Airalnsionit o o papporio goeralo abilitonio B deterinag i base o guella poirte kel
rappaeds o o o onlesfociess | puriuflavie una cometia  imbaprolanong dells
formsulanone “ropgerse 0 owaticione” mpone un npensamsntg dell’impostazions
tradidsomale.

A mguardn, tocaso s '.l;lplﬂll.l:l-m il delabwsa comniiimingabe, efTenyve phoma
dcihimeloti & costilllo mian pos gia dells quots i panecipazions alle spess dul
epmdomman impuermnte ma dall’inleo ato delfharative, mferemdo b sicemda gamdicn
wostanziale oggeita & processe a ane delihera ) valore complessivamente piie ampea.
solta sillericrs ¢ gonnesso profily,  UVelTelts  codusatons, satureote  dall evenhaals
anmallaments o ifalle dichinrazion: di mudlits deila slesma deliben. mavalpe indero aito < di
commsigpibmin, dprs e condronitl di (e 0 cosdomienl ¢ s sihs e conftenll del smgals
condamamn altore - movarenle: questy dotermina ose, m defmibvn, sl essere opgetlo della
prrcmnca s | e wmoniane sdicatn mdelibern.

In ultri tormind, [ Lesi un tempo prevalente, seoondo s il valoro della contnyversaa

e aiho gaelle degmmnmoe dalla pane del reppomo comtesamo, perche "ingero rappono 2
cutpiderabo solo i ve eodentale € non & Vopgatie prncipale della decmbone ghideiale,
emetle di comsiderare  che 'eslto del gwdizio ha un riflesss dirctts anche sullintero
Fpppceto & mon soko sublls Frazione di cseo oggetto & comesta ome (i caso &y ssnnBamesis
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o dichiarasane di milbda, infaid, Vmiero rapponia paridico viend meno oom elT9sa avpe

CHLFEE )

b osecomb oo, mil prone selomabico. blke seoomda opoione sTinsmutiva
favoeovale  all'ampliomento  dolfefMicacin  del  giudicale o tulti i componest
deflorgavirzapine comdeeninaals & ded remo, coerente col disposae delfan, 1137 o,
comma |, per il b deliberation prese dall'ssanbles sone obhligalone per it} |
cotdommi. essends inconcepibile che o deldhera anmidlma pisdicialmente venes rimossa
et [lepuigmants ¢ rimamga invecs vineolante per ghi sliry comproprisun.

Cuesio Omnlice ntiene. guinde. di adenire al seommle @ i recesle onamtamen i
giurspradersiales e i conseguenzs b cid, s iiehiom cesmipelcile & Comiscere la pricsanie
gontroversin (Il cun valars viene determinate i € 1348577 pant all ammontird dolle sposs
di balmcss consmno approvato dall’ sesenvhles comsdomaniale (ofr doc. A

L wevwbene d inoppegnabitn della delibren assenshbrate per soadoien dlel
ternuine di inepaugmaslone

Mol cosis comeridi lo maoxmrile ha sonflestalo i sddabnie di spesa in vis escdosive
i tolo pervomale, svvere Uimpodo per compensd stragiodenali di legale, menire, invecs,
detln s, secondn Le fcosinuone dells ricorremls slessn een da distribasarsl su Dl §
comdamemm m hase a cngere mallaosmiale,

Chueslaime peelmmisiie risalin casere esattn gualilicarioss, in via asteais | del vigie

comme dedomn,  esendn oecmsano sssmtare e mdgasdrahile nell’ ambae dedla il

avvera dell’ amnullshilis: o6 in mggome dell’socerione di decadensa oome fimmlaia dal

OP ) resilenie, per oimesss impuighaceine nel teemine di ieoka gl prviati e an,
13T e

Bl paawlis, sevandis il principso daboraio dalls ghetsprudenzs & legiminith s
dewwad  alY pevdommigdi, [e duiihgve rolotive alla riportizione dalle s e awlls e
Hanembler, emlomko dolle prone arfrdbacion, moatfion § oriterd atehilay dlalle legme doom
P Rzl TR | coodoeia, wene eene sos avaullaful el cono e eud |
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kit eridprt Fpann walind o dbnmtes © Cess 293 2007, n, TIOR; i smiso conlonme andse
Cass. 1522001, n_ 1704}

Mecomenienie & alabe cvadensalo coie: “sono ffete dr adlid fe deiibese
cowsdomesalt aftreeerne T qeali; o mopeyoromma, samo srahiian o svslifoad o« oren o
Fipserzion dile gpese oot o do graso prevaae dallae TI2T oo o daf
resgalimmerio comkonilpnile comlrmttvale, eremdn ReceTnio: per s 1l coRBTRR LT i
it combowind, mewre somo ommelohdl e come fal, impapoabyli ael drnune o ol mlla,
AT e, wes le delibere oom oud Vaosembla, melloencizo. delle ebrthacion peaine
daitort. 1138 oo, an 2 e 3, determing i poncredn i npartciowe dinle peene ssearime i
aifformesa doy onrerr oo wlfare. 2P cc [Caae m 6714 ded MG Tim termind Cass
AN 02D, e T )

in alin termmine. ¢ pecessanio che il delshersio condomanale non s frao df owe
orromesl  upplisEioay ol orilerr eratenit. ma alella wvdontd B dheapmladh el
wadtficarti™ (Caas. ITPRI002 <it.)

H Tribumale ¢ comapovele sl pamo & onemtamens dilTomn  propess  con
rilurimimto al eriteno di ripana di spese condomimiali {<fr ad o= Cage. 27003005, n 872
tadi griemiament| Basme tuitaocds trevsso una, almens parriale, composizione in un recenle
arrewli delln Cassnomiv seootido gl v delidery i mativar o pariZioes delle spese
comdomesait s mwlle por “impoanhilihl grevichor”  oellogpetio ow Vasmembien,
erliamde dalle praprie anribazion, misiifohi ¢ croen o npennzaone dislie gpase, ardlin
akatla lugav o o o cownvarsbomale oka bl ¢ eoselonming, dia waline - olie chet e G
@MMM-MNHMMMWMMHHM
dv sl J anidalerni crviary vampeon. saifanio sodan o desmes nel simpado covo deli heearo, T
propenio, v oosserwaio che & atfreficaom dellameminiar i dewa o mporicione delle
spesy oovlonummall o cecosoninte, dalllore JIES oo, a2 0 £ alla wenpco &
all ‘appilicasiine o comerelie del ererr afeiiin dalla hagge & oo campveniies o potene oY
infroefuree weulifiche al ormien dagali i riparto delle gese, ohe Nat, 112V ¢o conmewte
sods mediiede apyvsita oanvewsuw drd Binl | parfesipotl ol cowdonumies o modo D
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Favswmivied chw delibery o ogerovansg di soafcore, an antratie o per JF fintire, | crilisn
prowsti ke levoe o guelll comersiomaimeste ofebelol plelihere o mormatred m

drmprphho ad aperare o “difethe aocdufo o areibazaom” (i teomenl Coss.  sex i,
1404 2021, 1 SRV}

Chene. Lt premscssn in via generale & in poso i dinnoe, wells fanspecss in
ewiting, la dectsbone dellawemblea di amipatare la spesa relalina sl logale I vis evclisive
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